MANUAL
EXPLICATIVO







S

(= \PROMORAR

Realizando o
sonho da casa
propria.



APRESENTACAO
R

Old, pessoal, como vao vocés?

Fazer a apresentacdo deste informativo que serd um instrumento de trabalho e
reflexdo sobre o processo inovador da CONSTRUTORA PROMORAR em nosso pais €
algo desafiador, mas ao mesmo tempo, muito prazeroso.

Significa entregar aos PARTICIPANTES € cos COLABORADORES uma ferramenta para
a construcdo de uma sociedade mais justo, soliddrio e cooperativista,
transformando as bases histdricas de competicdo e individualismo em espacos de
didlogo coletivo para alcancar solucdes coletivas para os problemas coletivos. E
isso faz toda a diferencal

Esse material explicativo que foi elaborado tendo como ponto de partida a
necessidade de um roteiro minimo que dé sustentabilidade ao nosso projeto de
organizacdo das pessoas sem moradia, chega até vocés com uma caracteristica
peculiar: ele estd inacabado e sua construcdo € didria e constante, onde cada um
se propoem a alicercar com solidez toda uma ideologia e continuidade.



——

Esperamos que os roteiros ndo engessem os frabalhos e a criatividade dos

PARTICIPANTES , pelo confrdrio, esperamos que eles sirvam como um motivador
para a elaboracdo criadora de novos encontros e outros roteiros que poderdo ser

agregados a esse material nas edicdes futuras.

O mesmo acontece com o texto infrodutdrios, pois esperamos que eles despertem
a curiosidade dos partficipantes e que sirvam para que busquem conhecer mais e

melhor sobre o tema aqui abordado.

Fizemos um esforco muito grande para escrever sobre os temas em poucas
pdginas para ndo alongar demais a leitura nem o famanho do nosso material
explicativo, mas escrevemos pouco de forma que cada texto se tornasse a

aproximacdo de um aspecto da realidade que precisa ser redescoberto.



QUEM SOMOS
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PROMORAR ¢ a 1° empresa privado do
Brasii a adofar o sistema de
Financiamento Coletivo Habitacional
do Brasil. Sua gestdo estd focada na
economia colaborativa.
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A atuacdo da empresa abrange
a incorporacdo, administracdo
implantacdo e pré - venda das
unidades.
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FICHA CADASTRAL
\

EMPRESA Promorar Construcdo e Intermediacdo Imobilidria LTDA

e Construtora Promorar € uma empresa jovem e inovadora , juridicamente constituida
e com sede em SAo Paulo. A empresa conta com pequeno grupo de colaboradores
e pequenos investidores.

CNPJ/MEF 22.979.794/0001-10

* Ano de idealizacdo - 2012
 Ano de constituicdo —2014/2015

=)\ID)SHEGIOI o Cormreia Dias, 184 — Paraiso — $30 Paulo — CEP:04104-000

* WWW.promorar-constru.com - E-mail: contato@promorar-constru.com
financeiro@promorar-constru.com

e Tel.: 11 3995-4938 — comercial - Whatsapp: 11 96181-7664 operadora (CLARO)
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QUAL A MISSAO INSTITUCIONAL

DA PROMORAR?
‘\

Missao
Concretizar o sonho da casa propria
afravés da colaboracdo de diversas

PESSOqSs.

Valores

Os valores baseiam-se na forca da
Visdo coletividade e ajuda mutua.

Tornar uma grande plataforma de

mobilizacdo para o financiamento coletivo
pro-moradia.




INFORMACOES TECNICAS

—

O que significa adicional (01) e (02)¢
Sdo valores complementares da enfrada e
que serd utilizado para pagamento do
arquiteto e engenheiro além de taxas
administracdo.

Qual o prazo para convocacdo e assinatura de contrato?
O programa prevé um periodo minimo de até 04 meses podendo
ser prorrogado até o término das inscricoes.
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COMPARTILHE ESSA IDEIA.



INTRODUGCAO

AO PROGRAMA COLETIVO HABITACIONAL

——

O QUE E O PROGRAMA - PROMORAR 2

E um projeto pioneiro e inédito no Brasi que tem como foco a producdo e
desenvolvimentos de empreendimentos habitacionais para populacdo de baixo
poder aquisitivo.

Desenvolvido por uma empresa privada o programa tem como acdo promover a
interlocucdo entre o mercado e a cadeia produtiva do segmento habitacional
Paulista, atendendo Unica e exclusivamente ao Estado de Sdo Paulo .

OBJETIVO

E promover a producdo, desenvolvimento de unidades habitacionais, ou a
requalificacdo de imodveis urbanos, para familias com renda mensal entre 2 a 8
saldrios minimos.

Para isso, a PROMORAR desenvolveu um método de organizacdo social, fundo
coletivo, capaz de proporcionar a construcdo de imdveis a preco de custo, dentro
de um tempo menor.



COMO FUNCIONA?
_—

O QUE E AUTOFINANCIAMENTO E COMO FUNCIONAZ2

Autofinanciamento de imdveis € uma modalidade em que um grupo de pessoas se
une para poupar o dinheiro suficiente para comprar um bem. As parcelas pagas por
todo o grupo sdo guardadas formando um fundo comum.

FUNCIONAMENTO

Mensalmente o fundo comum ¢ usado para comprar o imovel ou realizar o
pagamentos da obra, desejado por um grupo de participantes. No mercado existem
varias formas de compor ou gerir administrativamente esses recursos.

No PROGRAMA PROMORAR a proposta € direta sem a necessidade de sorteios ou
auto avaliacdo dos participantes. Os interessados se cadastram e aguardam a
convocacdo, a partir de entdo inicia-se o CICLO DE COOPERACAO, onde ambos os
lados (empresa e participantes), assumem um compromisso que € idealizar o projeto
dentro das vias legais.



INFOGRAMA - PROMORAR

CONSTRUTORA

Apresenta o projeto
aos clientes e negocia
com fornecedores,
imobilidrias e idealiza
a construcdo e
entrega do imovel.
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WEBSITE

O website € o canal
que intermedia as
negociacoes entre
cliente e a
construtora.

COMPRADOR

Investe no
empreendimento
de seu interesse.
O financiamento
& feito direto com
a construtora.

CONTRATO

INVESTIMENTO

Fonte:Promorar



QUAIS AS VANTAGENS ?

1. Construcdo a preco de custo;

2. Ndo existem custos de financiomento imobilidrio;

(Juros);

3. Duas ou mais pessoas podem participar em
sociedade de uma unidade habitacional, somente

em caso de imadveis rurais

4. A qualgquer época os participantes podem transferir

a terceiros os seus direitos junto a construtorag;

5. Pode se inscrever no programa quem & é

proprietdrio de imovel;

4. Uma mesma pessoa pode se inscrever para mais de

uma unidade habitacional do programa....



QUEM PODE PARTICIPAR 7
—

A QUEM SE DESTINA? PUBLICO ALVO

D?Sﬂ.ﬂGC“@O” 90% para o Familias com rendimento mensal
publico "C" e "D" e 10% para de 2 a 8 saldrios minimos.
O publico "B".
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E um grupo motivado, organizado e \/(‘ C)d

que tem como interlocutor uma
pessoa FISICA OU JURIDICA, sendo
este responsavel pela organizacdo,
coordenacdo..

Este nome — Circulo de Cooperagdo -
deriva da idéia de que neste grupo
todos tém a mesma oportunidade de
participar, todos vao se conhecendo e
construindo juntos os seus sonhos de
moradia.

A descoberta de que o problema da
falta da “Casa Prépria” ndo € um
problema individual, mas coletivo, faz
com que se crie a consciéncia de que
a solucdo também deve ser coletiva e
ndo individualizada. Os Circulos de
Cooperagcdo € um instrumento de
solucdo colefiva de quem ndo tem
onde morar.




COMO PARTICIPAR?
A pessoa interessada devese\’

inscrever atravées de NossA

. ' n
plataforma “SITE” pela internet e Quais as garantias?

juntarse @ um Circulo  de v’ Contratacdo de seguro Engenharia;
Cooperagdo. Neste grupo serd v Cobranca feita pelo Banco do Brasil;
administrado pela Promorar

v' Registro em cartdrio;
Construtora.

v’ Certiddoes do Imdvel;
DOCUMENTOS NECESSARIOS

v RG - Carteira de Identidade v Responsabilidade de técnico inscrito no

CPF - Cadastro Pessoa Fisica Conselho Regional de Engenharia e
Comprovante de residéncia (dgua, luz etc...) ,

Arquitetura (CREA)...
Certiddo de nascimento (dependentes)

Certiddo de casamento (caso tenha)



PLANEJAMENTO

\

QUAL O PRAZO DE ENTREGA
DO IMOVEL? EXISTE UM PADRAO PRE
O prazo é de até 18 meses apds ESTABELECIDO.

assinatura de contrato. , , o
Tipologias com variacdo de 37 a 68 m?

B

PREDIOS

SOBRE CASAS

fimg

STUDIO

CHACARAS
CASAS




Que tipo de imdveis a
Construtora PROMORAR construirde

A incorporacdo poderd, dentfro de suas possibilidades financeiras, escolher o tipo
de construcdo que pode ser sobrados, prédios, loteamentos, etc. Contudo, a
PROMORAR s6 constroi obras coletivas. Nao faz obras individuais.

PROMORAR ndo € uma imobilidria que
vende imoveis prontos. Portanto, o
interessado precisa compreender que
na PROMORAR seu imodvel serd
construido a partir de SEU esforco e de
nossa EMPRESA.

Para que isso aconteca basta seguir as
orientacdes seguras do participante
através da assessoria especializada, que
cerfamente a moradia serd um sonho
realizado.

Como sao definidas as caracteristicas de
um empreendimento?

E realizado um estudo na regido onde se
pretende realizar a aquisicdao e producao
do empreendimento habitacional. Os
critérios de avaliacao tem como base o
custo da obra, valor do terreno, custo da
mao da obra, custo de materiais, valor do
metro quadrado na regido e
infraestrutura da regiao.

>
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lPOLOGIA PADRAO

PADAO PROMORAR

« MASTER @ Gold @  Plus

Apartamentos, casas ou Apartamentos, casas, Apartamentos,

casas sobrepostas de 48 casas sobrepostas de casas, Studio e
a 68 m=. 45 a 54 m2. No geral casas sobrepostas
No geral serdo imoveis serdo imoveis de 37 a 42 m2 No
compactos de 3 compactos de 2 ou 3 geral serdo imoveis
dormitorios. dormitdrios. compactos de 1 ou

2 dormitoérios.
Acessibilidade: drea Util minima de 42 m2.

Projeto em estudo tera como padrao a fipologia “START" destinado a proposta de
“MUTIRAQ” com tipologia pré definida de 37 @ 45 m> - com 02 ou 3 dormitdrios
destinados a familias ¢ tes, idosos e deficientes fisicos ou vulnerabilidade social.
Os critérios serao ado ,a?@mnd&wroletoigr impla a

H % «d




ADMINISTRACAO

FINANCEIRA

-

Esta secdo foi elaborada com
objetivo de demonstrar a
import@ncia de um planejamento
financeiro bem equilibrado.

Lembrando que este € o coracdo do
programa, sem ele a proposta é
inviavel. Sugerimos maior atencdo as
informacdes descritas neste topico.




IINANCIAMENTO

Posso utilizar o FGTS para abater o saldo
devedor?

Sim. O FGIS concede financiamentos
tanto para compra como  para
abatimento do saldo devedor. Na
PROMORAR esta solicitacdo é feita apods
aprovacdo da prefeitura, o que garante
aos participantes utilizar o fundo para
reducdo do saldo devedor quando

autorizado pela Construtora.

i

Apds a quitacdo de todas as parcelas
do financiamento, o que devo fazer?

ApoOs a quitacdo o agente financeiro
no caso a PROMORAR ird emitir um
Termo de Quitacdo.

Este termo deverd ser levado por vocé
ao mesmo cartério de registro de
imoveis onde o contrato foi registrado,
para constar na matricula do imovel a
quitacdo da divida reconhecida pelo
credor, bem como, a baixa da garantia
gue o imovel estava submetido.




12 ETAPA — FINANCEIRA

\

ORGANOGRAMA ESTRUTURAL

SUPORTE
DIRETOR
COMERCIAL
DIRETOR
FINANCEIRO

ASSISTENTE

GERENCIA DE .
PROJETOS COMUNICACAO



2 2 ETAPA — FINANCEIRA
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HEREEINEMN Estratégia

PLANO DE ACAO

A estratégia adotada para ideadlizacdo e gestdo dos empreendimento sdo
baseados em dados, informacdes técnicas e impacto financeiro positivos e
negativos.

Al | evantamento de dados

 Da administracdo cabe o gerenciamento dos recursos € humano para que sejq,
reduzido o desperdicios e tempo. Todo o processo € feito dentro de um
cronograma, o resultado pode ser satisfatdrio mesmo que haja imprevistos.

CEEhEEINERION (dealizacdo

» Esta etapa € a mais crifica pois, existem varios fatores externos que pode fugir do
confrole do planejamento e do financeiro. Nesta esta € estabelecido plano B que
permite que as interferéncias adversas prejudiguem o andamento e conclusdo do
empreendimento. Inicio e término



3 ¢ ETAPA — FINANCEIRA

RECURSOS FINANCEIROSA\

Como é feito o

reqjuste da
prestacao e do saldo

devedore

Tanto as prestacdes quanto o saldo devedor NAO prevé
A cobranca de juros e nem reqjustes mais. O
participantes saberdo quanto irdo pagar do comeco ao
fim do projeto.

A cobranca sé serd readlizada em caso de atrasos,
gerando assim multa de 2% e compreendendo juros,
comissoes e outros encargos financeiros, sendo 10% a.m.
(dez por cento ao més) sobre valor da prestacdo
totalizando assim 12% sobre a parcela em atraso.

Referente ao pagamento das parcelas, serdo feitos via
boleto bancdrio j& a entrada serd paga através de
cheque administrativo nominal a Construtora Promorar.



CUSTO PREVISTO

PARTICIPANTES ‘\

O que é ITBI de imovel?

O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI) € o tributo que
deve ser pago pelo adqguirente na aquisicdo de um imodvel, de
competéncia do municipio onde o imovel se localiza.

Certidées R$ 800,00 + taxa de emissdo de boletos R$ 3,80 +
Reconhecimento de firma em cartério (contrato de compra )

Bl !TBl: De 2% a 5% do preco do imovel

Escritura - Em SGo Paulo, entre R$ 1.643 (imoveis
de R$ 100 mil)

Qual o custo
previsto que os
participantes
terdo?

Registro de compra em cartério - Em SGo Paulo,
entre R$ 1.131 (imoveis de R$ 100 mil)




PREVISAO DE GASTOS

RUTORA PROMORAR:

Planejar os custos de uma construcdo é Com isso o arquiteto adaptard o
um dos itens importantes, assim como projeto de acordo com ©
ter apoio De profissionais competentes. orcamento.

Prever os orcamentos e elaborar uma planilha orcamentaria antes do inicio da
obra sdo atitudes fundamentais.

Sondagem e terraplanagem
Arquiteténico e Estrutural "Engenharia”
Instalacdes (elétrica, hidraulical)...

Taxas da prefeitura
solicitacdo de dgua e esgoto
ART, e cartdrio...

Etapas do
Projeto

Ligacdo de dgua e luz
Aluguel de maquinas ...



A  Construtora Promorar ¢
consciente sobre a importédncia
de investir no progresso social e
na qualidade de vida dos
Paulistas e Paulistanos. Por isso, a
empresa iniciard em 2016 o
projeto de incenfivo Qo esporte,
educacdo, meio ambiente e
incentivo a cultural e pequeno
empreendedor. O compromisso &
buscar solucdes para melhorar a
sociedade como um todo, além
de disponibilizar espacos e
oferecer conhecimentos para
criar planejamentos de projetos.
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Mutiroes

O QUEE?

Sdo empreendimentos habitacionais
autogeridos e que foram pensados
como solucdo habitacional com um
custo baixo.

A QUEM SE DESTINA?
Familias em vulnerabilidade social
com renda Y2 a 2 saldrios minimos.

foa

PROPOSTA EM

ESTUDO

Programas L

COMO FUNCIONA ?

Esse fipo de construcdo, os proprios
“mutudrios” que constfroem a casa
sobre orientacdo técnica.

Os recursos serdo captados afravés dos
proprios participantes e a construtora
complementard com a realizacdo de shows
e eventos, licenciamento de produtos e
plano de captacdo via crowdfunding
entras fontes.

O Programa de Mutirdes, serd gerido pela
construtora Promorar e sua implementacao
sera feita em parceria com entidades sociais
e comunitarias.



PROGRAMA DE

INCENTIVO PROMORAR
L

O programa de incentivo da
PROMORAR tem o objetivo premiar
e incentivar seus participantes com WG

as mensalidades em dia. A
proposta é realizar sorteios mensais

disponibilizando produtos, servicos ”
e brindes. =

Vale compra descontos nas
mensalidades; sorteios de
equipamentos, eletroeletréonicos, w»
utensilios  domésticos,  cheque
poupanca, ingressos para cinemas,
elefrodoméstico, vale descontos,
hospedagem, produtos de
informdtica, moveis, moveis,
utensilios entre outros.
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COMPARTILHE ESSA IDEIA.

PROMORAR

WWWw.promorar-constru.com
2 contato@promorar-constru.com

& (11) 3995-4938 | (11) 96181-7664 ©
Rua Correia Dias,184 - Paraiso - Sao Paulo - SP - CEP:04104-000



